


| VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A.
CNPJ N° 24.241.659/0001-06
| NIRE 32.300.035.043

|

{ ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DA

L VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A.,
| REALIZADA EM 06 DE SETEMBRO DE 2017

1. DATA, HORA E LOCAL: Em 06 de setembro de 2017, as 9h00 horas, na sede social da

chtute Capital Participagbes e Investimentos S.A. (“Companhia™), localizada na cidade de Alfredo
Chaves, Estado do Espirito Santo, na Rua Moacyr Saudino, n°® 271, box 39, Centro, CEP 29.240-000.
|

\ ~
2. CONVOCACAO E PRESENCA: Convocagio dispensada nos termos do artigo 124,

I!Jaxégrafo 4°, da Lei n® 6.404/76 (“Leidas S.A.”), em virtude da presenca de acionistas representando
av totalidade do capital social da Companhia, conforme assinaturas constantes da presente ata.

\

.’;5. MESA: Assumiu os trabalhos como Presidente da Mesa o St. FABIO SAMPAIO NERI,
Prasilei.ro, casado, empresirio, portador da cédula de identidade RG n® 1.013.856 SSP/ES,
devidamente inscrito perante o CPF/MF sob o n°® 042.204.647-78, residente e domiciliado na cidade
:cle Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Rua Desembargador Jodo Manoel de Carvalho, n® 190,
apartamento 1002, ed. Colina da Praia, Baitro Barro Vetmelho, CEP 29.057-630; e, como Secretirio,
_ 16 St. SAMUEL DIAS SICCHIEROLLI JUNIOR, brasileiro, casado, economista, portador da
lcédula de identidade RG n° 2007002100396 SSP/CE, devidamente insctito perante o CPF/MF sob
;0 n°® 157.934.708-83, residente e domiciliado na cidade de Fortaleza, Estado do Ceati, na Rua
[Francisco Almeida, s /n°, CS 400, AC 330, Parque Santa Rosa, CEP 60.762-845.

I

‘4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (i) a rerratificagiio das deliberagdes da Assembleia Geral
i! Extraordinaria da Companhia realizada em 16 de agosto de 2017; (i) a complementagio das
ideliberagbes da Assembleia Geral Extraordiniria da Companhia realizada em 30 de agosto de 2017;
|(iii) 2 modifica¢io de parte das caracteristicas e condi¢bes da 1* (primeira) emissdo de debéntures
|' simples, nio conversiveis em a¢Ses, divididas em 2 (duas) séries, com garantia real e garantia adicional
fidejusséria, da Companhia (“Emissio” e “Debéntures”); e (iv) celebragdo de aditamentos aos
lb documentos da Emissdo; e (v) autorizagio a diretoria da Companhia para adotar e praticar todas e
' quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessirios a implementagio das deliberages
: acima e a celebracio dos aditamentos 20s documentos da Emissdo, bem como ratificar todos os atos

| j4 praticados pela diretoria da Companhia em consonincia com as deliberagdes acima.

T
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i5.

DELIBERACOES: Por unanimidade de votos proferidos e sem qualquer ressalva, os

!acionistas da Companhia aprovaram:

5.1 Retificar o subitem “(0)”, do item 5.5 da Assembleia Geral Extraordiniria de acionistas da

‘; Companhia, realizada em 16 de agosto de 2017 (“AGE da Emissdo”), cuja redagio ajustada deveri

! constar, para todos os efeitos, conforme indicada a seguir, bem como ratificar as demais delibera¢des

j da referida AGE da Emissio:

5.2

(o) Colocagio e Procedimento de Distribuicao: as Debéntures serdo objeto de distribuicdo

priblica com esforcos restritos, sob o regime de melbores esforgos, nos termos da Instrugdo da Comissdo de

Valores Mobilidrios (“CVM?”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (‘Instrugdo CUM n°

476/09”);

Em complemento as deliberagbes tomadas no item 5.5 da Assembleia Geral Extraordinaria

' da Companbhia, realizada em 30 de agosto de 2017, modificar parte das caracteristicas e condigdes da

" Emisséo, por meio de ajustes aos itens “(k)”, “(£)”, “(s)” e “(u)” abaixo, conforme listados na AGE
, P J

- da Emiss3o, que passam a vigorar com a seguinte redaggo:

]
~
JUCEES

(k) Prazo ¢ Data de Vencimento: Ressalvadas as bipdteses de vencimento antecipado, de Resgate

Abntecipado Facultativo Total on de Aquisigdo Antecipada Facultativa das Debéntures previstas na

Escritura de Emissdo, o prazo de vencimento de cada Série serd: (i) as Debéntures da Primeira Série terdo

prago de vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 18 de agosto

de 2022; ¢ (i) as Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos contados da Data
de Emissdo, vencendo-se portanto, no dia 18 de agosto de 2022;

()

) Periodicidade de Pagamento das Remuneragies: Observado o periodo de caréncia de 24 (vinte e

quatro) meses contados da Data de Emissao, a Remuneragio das Debéntures de cada uma das Séries serd

paga mensalmente pela Companbia, juntamente com a Amortizagdo Programada, conforme a tabela de

pagamentos constante do Anexo 11 da Escritura de Emissdo, ressalvadas as hipoteses de declaragdo de

vencimento antecipado em ras@o da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado ou da realizagio

do Resgate Antecipado Facnltativo.

) Amortizacdo: Observado o periodo de caréncia de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da Data de
Emissdo, 0 Valor Nominal Unitirio Atualizado das Debéntures on o saldo do Valor Nominal Unitdrio
Atualizado, conforme o caso, de cada uma das Séries, serd amortizado mensalmente pela Companbia,
conforme a tabela de pagamentos constante do Anexo II da Escritura de Eniissao, acrescido da Remuneragio,
ressalvadas as hipdteses de declaragio de vencimento antecipado em ragdo da ocorréncia de um dos Eventos

de Vencimento Antecipado on da realizasdo do Resgate Antecipado Facultativo.

=%z /-
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()

(%) Resgate Antecipado Facultativo: A gqualguer tempo, a partir do 25° (vigésimo quinto) més,
inclusive, contados da Data de Emissdo, as Debéntures poderdo ser parcial ou totalmente resgatadas por
iniciativa e no exclusivo critério da Companbia, independentemente da vontade dos Debenturistas (“Resgate
Abntecipado Facuiltative”). O Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures pela Companhia, no todo ou
em parte, serd realizado mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitdrio Atualizado néio amortizado,
acrescido da Remuneragio devida pro rata temporis até a data do pagamento do Resgate Antecipado

Facultativo, sendo que as Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas pela Companbia.

i5.3 Em razdo das deliberagdes do item 5.2 acima, modificar a redagio das Clausulas 4.6.1.2 e
{4.8.1 da Escritura de Emissdo, que passam a vigorar com a seguinte redacio:
4.6.1.2 Observado o periodo de caréncia de 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Emissio, a
Remauneragio das Debéntures de cada wma das Séries serd paga mensalmente pela Emissora, juntamente com
a Amortizagdo Programada, conforme a fabela de pagamentos constante do Anexo II, ressalvadas as
hipdteses de declaragio de vencimento antecipado em ragdo da ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento
Abntecipado on da realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo.
()
4.8.1  Observado o periodo de caréncia de 24 (vinte ¢ quatro) meses contados da Data de Emissdo, o
Valor Nominal Unitirio Atualizado das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado,
conforme o caso, de cada uma das Séries, serd amortizado mensalmente pela Emz':.mra, conforme a tabela de
pagamentos constante do Anexo 11, acrescido da Remuneragio, ressalvadas as hipdteses de declaracdo de
vencimento antecipado em razdo da ocorvéncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado ou da realizacdo

do Resgate Antecipado Facultativo.

1 5.4 Adicionalmente, modificar as Clausulas da Esctitura de Emissdo indicadas abaixo, que

' passam a vigorar com a seguinte redagio:

3.7.4.1 A Resolugio da Emissdo acarretard a obrigagio da Emissora e dos Fiadores de pagar/ reembolsar
os Debenturistas por todos os valores desembolsados a titulo de integraligacdo das Debéntures, acrescidos de
(2) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calenlados pro rata temporis desde a data de integralizagdo
das Debéntures até a data do efetivo pagamento; (i) multa convencional, nio compensatiria, de 2% (dois por
cento) do valor devido; e (ifi) corregdo monetdria pelo IPCA/IBGE até a data do efetivo pagamento, sendo
certo que eventuais pagamentos pelos Fiadores ocorrerdo fora do dmbito da B3.

()

3.7.6 - Os recursos liguidos das Debéntures da Segunda Série, captados por meio da Oferta Restrita, serdo
utiligados como reforco do capital de giro, para aplicacdo no Empreendimento Hard Rock — L agoinba,

L S— s
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5.5

observadas as obrigages de depdsito na Conta Vinculada e liberagdo pelo Agente Fiducidrio previstas na
Clinsula 3.7.8 abaixo.
()

3.9.4.7 As Debéntures que ndo forem subscritas poderdo, a livre critério da Emissora, ser canceladas pela

Emissora.

()

4.1.9.7 Todo e qualquer pagamento realizado por gualguer dos Fiadores em relagio a Fianca ora prestada
serd feito fora do dmbito da B3 e serd efetnado livre e liquido, sem a deducdo de guaisquer tributos, impostos,

tacas, contribuicdes de qualguer naturega, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer

Juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, exceto nas hipdteses de retengio direta na fonte.

)
4.6.1. (..)
VINa = Valor Nominal Unitdrio Atualigado, nos termos da Cliusula

4.5.1, calestlado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento,
no final de cada periodo;
DpP = Niimero de Dias Uteis entre a Data da Emissdo para as

Debéntures da  primeira séric ou a Data de Primeira
Integralizagio para as debéntures da Segunda série, on a data de
dltimo pagamento, conforme o caso, ¢ a data de cdleulo, sendo
“DP?” um nimero inteiro.

()

122 Exceto para fins de cdlculos ¢ de pagamentos on guando previsto expressamente de modo diverso na

presente Escritura, entende-se por “dia #til” qualquer dia da semana, exceto sdbado, domingos e feriados na

cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, ¢ na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Panlo. Quando a

indicagdo de prago contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanbada da indicagio de “dia #til”,

entende-se que o prago serd contado em dias corridos.

A Escritura de Emissdo consolidada, apds os ajustes e alteragdes indicados acima, consta

tcomo Anexo I 4 presente ata, sendo certo que os acionistas declaram conhecer todos os seus termos

'e aprovam as Cliusulas, condi¢des e caracteristicas da forma em que se encontram consolidadas,

 tratificando todos os demais atos e alteragdes que ndo tenham sido expressamente modificados na

presente assembleia.

5.6

Em razio das delibera¢des tomadas no item 5.2 acima, alterar a redagio da Clausula 2.1, item

: “h)” do Instrumento Particular de Cessio e Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de Conta

' Vinculada em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 16 de agosto de 2017, conforme aditado,

' que passarj a vigotrar com a seguinte redaggo:

]
~
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' h) Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, de Resgate Antecipads
Facultativo Total on de Agquisigio Antecipada Facultativa das Debéntures previstas na Escritura de

; Emissao, 0 prago de vencimento de cada Série serd: (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prago de

_ vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 18 de agosto de 2022;

! ) e (i1) as Debéntures da Segunda Série terdo prago de vigincia de 05 (cinco) anos contados da Data de

\ Enmissio, vencendo-se portanto, no dia 18 de agosto de 2022.

;

§7 Também em razio das delibera¢des tomadas no item 5.2 acima, alterar a redagio do item

“Vencimento e Amortizagio” do Anexo II do Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Bens

Iméveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 16 de agosto de 2017, que passara a vigorar

com a seguinte redagio:

[ “Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, de Resgate Antecipado Facultativo Total
| ou de Aquisicio Antecipada Facultativa das Debéntures previstas na Escritura de Emissdo, o prazgo de
i vencimento de cada Série serd: (i) as Debéntures da Primeira Série terdo prago de vigéncia de 5 (cinco) anos
I contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, no dia 18 de agosto de 2022 ¢ (#) as Debéntures da
“ Segunda Série terdo prazo de vigéncia de 05 (cinco) anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se portanto,

) no dia 18 de agosto de 2022.”

[5.8 Aprovar a celebragio de: (i) 2° Aditamento a Escritura Particular da 1* (Primeira) Emissdo
!de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agbes, em Duas Séries, com Garantia Real ¢ com
l’Garantia Adicional Fidejusséria, para Distribui¢io Publica com Esforgos Restritos de Distribuigio,
inos termos da Instru¢io CVM n° 476/09, da Venture Capital Participa¢des e Investimentos S.A.;
(ii) 2° Aditamento ao Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria de
' Recebiveis e de Conta Vinculada em Garantia e Qutras Avengas; e (iii) 1° Aditamento ao Instrumento

Particular de Aliena¢io Fiduciitia de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas (“Aditamentos

i aos Documentos da Emissdo™).

L 5.9 Autorizar a diretoria da Companhia a adotar e praticar todas e quaisquer medidas e celebrar
| todos os documentos necessirios a implementagio das deliberagdes acima e a celebragio dos
‘ Aditamentos aos Documentos da Emissio, bem como ratificar todos os atos ji praticados pela
i diretoria da Companhia em consondncia com as deliberagdes acima.

6. LAVRATURA: Foi autotizada, por unanimidade de votos, a lavratura da presente Ata na

' forma de sumirio, conforme o disposto no paragrafo 1° do artigo 130 da Lei das S.A.

i /-
—~r
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7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a Assembleia
Geral Extraordinaria, tendo sido lavrada esta Ata, que uma vez lida e aprovada, foi assinada por todos

os presentes, ja qualificados acima.

Alfredo Chaves / ES, 06 de setembro de 2017.

(assinaturas nas pdginas segnintes)
(0 restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)

/‘
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. . . - iria da
Pagina de Assinatura da Ata de Assembleia Geral Extraordindria
Venture Ca;;'ta/ Participages e Investimentos S.A., realizada em 06 de setembro de 2017

‘%ﬂ

FABIO SAMPAIO NERI

Presidente

Acionistas:

FABIO SAMPAIO NERI
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Anexo I da.Ata de Assembleia Geral Exctraordindria da
Venture Capital Participagdes e Investimentos S A., realigada em 06 de setembro de 2017

ANEXO1I
ESCRITURA DE EMISSAO CONSOLIDADA

pa
N7z
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ESCRITURA PARTICULAR DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES

_ SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 2 (DUAS) SERIES, COM GARANTIA
| ~ ’

' REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
' €OM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO

| cvM N° 476/ 09, DA VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A.

entre

VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A.

Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

FABIO SAMPAIO NERI
Fiador

SAMUEL DIAS SICCHIEROLLI JUNIOR
Fiador

Datado de
06 de setembro de 2017

w
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ESCRITURA PARTICULAR DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
: - ~ .
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM 2 (DUAS) SERIES, COM GARANTIA

EAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA

| <
COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO

CVM N° 476 /09, DA VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A.

|
|

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

| -
VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S.A., sociedade an6nima de

c’apital fechado, inscrita no CNPJ sob o n°® 24.241.659/0001-06, com sede na cidade de Alfredo
(ffhaves, Estado do Espirito Santo, na Rua Moacyt Saudino, n® 271, box 39, Centro, CEP 29.240-000,

este ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora™);

|

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
i}nstitui(;io financeira, insctita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade e estado
tl!ie Sio Paulo, na Rua Ferreira de Aragjo, n°® 221, Conjunto 93, CEP 05.428-000, para representar a

¢comunhio dos interesses dos Debenturistas, conforme definido na Clausula 4.1.5.1 abaixo, da

{)tesente emissio (“Agente Fiduciirio™);

'1|FABIO SAMPAIO NERI, brasileiro, empresario, casado, portador da carteira de identidade n°
b.013,856, expedida pelo CRE/ES, inscrito no CPF sbb o n° 042.204.647-78, , casado sob o regime
lde comunhio parcial de bens com Acicia Brumatti Pela Neri, brasileira, designer de interiores,
jportadora da carteira de identidade n° 1.514.621, expedida pelo SSP/ES, insctita no CPF sob o n°
055.646.127-44, ambos residentes e domiciliados na cidade de Vitéria, estado do Espirito Santo, na

Rua Desembargador Jodo Manoel de Carvalho, n° 190, apartamento 1.002, Barro Vermelho, CEP

’29057-630 (“Fabio” e “Acacia”, respectivamente); e

i SAMUEL DiAS SICCHIEROLLI JUNIOR, brasileiro, empresario, casado, portador da carteira
de identidade de n°® 2007002100396, expedida pelo SSP/CE, inscrito no CPF sob o n°® 157.934.708-

|
| 83, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com Roberta Esmeraldo Sicchierolli, brasileira,

|

{ jornalista, portadora da carteira de identidade n°® 93002201607, expedida pelo SSPDS/CE, inscrita no
‘I CPF sob o n°® 777.612.603-97, ambos residentes e domiciliados na cidade de Fortaleza, estado do
| Ceara, na Rua Francisco Almeida, sem nimero, CS 400, AC 330, Patque Santa Rosa, CEP 60762-845

i (“Samuel” e “Roberta”, respectivamente e, quando em conjunto com o Fibio, “Fiadores”).
\

=,
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Celebram a presente Escritura Particular da 1° (Primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Nio
i
|Convcx:siveis em Ag¢des, em Duas Séries, com Garantia Real ¢ com Garantia Adicional Fidejusséria,
‘tpara Distribuigio Piblica com Esforcos Restritos de Distribui¢io, nos termos da Instrugio CVM
|

0°476/09, da Venture Capital Participagdes e Investimentos S.A. (“Escritura”), nos termos e

icondigées abaixo aduzidos.

|
|
1. AUTORIZACAO

|
)1 1 A primeira emissdo de debéntures simples, nio conversiveis em acSes, da espécie com
Egarantia real, com garantia adicional fidejussoria, em 2 (duas) séries, para disttibui¢io puiblica, com
lesforgos restritos de colocagio, da Emissora (“Emiss3o”, “Debéntutes” e “Oferta Restrita”,

) n® 476, de

t
j respectivamente), nos termos da Instrucio da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM’

| 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 476/09”), é realizada de acordo com

|
| o deliberado na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 16 de agosto de 2017

" (“AGE da Emissio”), na qual foram deliberadas: (a) a aptovagio da realizagio da Emissio e da Oferta
! Restrita, bem como seus termos e condigdes; (b) a constituigdo das Garantias Reais (conforme abaixo
|‘ definidas) prestadas pela Emissora; ¢ (c) a autorizagio i ditetoria da Emissora para adotar todas e
| quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessirios 4 Emissio e a Oferta Restrita,
; podendo, inclusive, celebrar aditamentos a esta Escritura, tudo em conformidade com o disposto no

" artigo 59 da Lei das Sociedades por Agbes e ratificar todos os demais atos ji praticados pela diretoria
da Emissora com relagio aos itens acima.

2. REQUISITOS

21 A Emissio e a Oferta Restrita, nos tetmos da Instrugio CVM n°® 476/09, serdo realizadas

com observincia dos seguintes requisitos:
2.1.1  Arquivamento e Publicagio das Deliberagdes Societarias

2.1.1.1 A ata da AGE da Emissio seri devidamente arquivada na JUCEES e publicada no Diario

Oficial do Estado do Espirito Santo e no jornal “A Gazeta”, conforme disposto no artigo 62, I, da

Lei das Sociedades por A¢des.

2.1.1.2. A Emissora deveri apresentar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via autenticada da ata da AGE

da Emissio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtencio do registro na JUCEES.
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\
2.1.2 Inscri¢do e Registro da Escritura

i

‘2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serio tegistrados na JUCEES, conforme
|disposto no artigo 62, I, da Lei das Sociedades por A¢Ges.

|

12.1.2.2 Em decorréncia da prestacio da Fianga pelos Fiadores, esta Escritura e seus eventuais
|aditamentos serdo registrados, até a Data de Emissio (conforme abaixo definido), nos competentes
|cattérios de registro de titulos e documentos das circunscrigSes de domicilio ou sede das Partes,
| devendo a Emissora enviar ao Agente Fiducidrio uma via original desta Escritura, devidamente
i registrada em cada um dos referidos cartérios ap6s a obtengido do referido registro.

}
| 2.1.3 Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobilidrios

|
|
2.1.3.1 A presente Emissio estd automaticamente dispensada de registro pela CVM, na forma do

"artigo 6° da Instrucio CVM n° 476/09, por se tratar de oferta publica com esforgos restritos de

distribuicdo.

2.14 Dispensa de Registto na Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiros e de Capitais ~ ANBIMA

2.1.4.1. A Oferta Restrita sera objeto de registro na ANBIMA — Associagido Brasileira das Entidades

dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘“ANBIMA”), conforme dispde o artigo 1°, §1°, inciso I e

§2°, do “Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigio

e Aquisicio de Valores Mobilidrios” atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de
informacdes pata a base de dados da ANBIMA, apds a expedigio de diretrizes especificas nesse
sentido pelo Conselho de Regulagio e Melhores Praticas da ANBIMA.

2.1.5 Deposito para Distribuigdo e Negociagdo

2.1.5.1 As Debéntures serio depositadas para: (i) distribui¢io no mercado primatrio por meio do
| MDA — Médulo de Distribuicido de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A.
. — Brasil, Bolsa, Balcio — Segmento Cetip UTVM (“B3”), sendo a distribui¢io liquidada
' financeiramente por meio da B3; e (ii) negocia¢io no mercado secundirio por meio do Médulo
CETIP21 — Titulos e Valotes Mobilidrios (“CETIP21”), administrado ¢ operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.
As Debéntures somente poderio ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢io ou aquisi¢io por Investidores Profissionais

(conforme abaixo definido), conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugio CVM n° 476/09, e

AT -
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uma vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da
Instrug¢io CVM n° 476/09, sendo que a negociagio das Debéntures deverd sempre respeitar as
ciisposic;&es legais e regulamentares aplicaveis.

|

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

31 Objeto Social da Emissora
|

31.1 A Emissora tem por objeto social: (i) a atividade de holding de instituigdes nio financeiras;
(i) administragdo e exploragio comercial de hotéis, incluindo a construgio, implementagio e gestdao
dos respectivos empreendimentos; (iif) administragdo e exploragio comercial de residenciais com
servigo, incluindo a construgio, implementagio e gestio dos respectivos empreendimentos; (iv)
exploragio comercial de concessdes de hotéis em aeroportos, incluindo a construgio, implementagio

e gestdo dos respectivos empreendimentos; e (v) a construgio de edificios.

3.1.2 A Emissora é sociedade andnima constituida sob a forma de companhia fechada e iniciara o
procedimento de registto como companhia aberta, na categoria B, junto a CVM, nos termos da

Instrugio CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009 (“Instrucio CVM n° 480/09”).

|3.2 Numero da Emissio

3.21  Estaé a 1° (primeira) emissdo publica de debéntures da Emissora.

i3.3 Numero de Séries
I .
i3'3'1 A Emissio seri realizada em 2 (duas) séries (“Primeira Série” e “Segunda Série” e, quando

jem conjunto, designadas “Séries”), observado o disposto na Clausula 4.1.2.

|
i3.4 Montante da Emissio

J'3.4.1 O montante total da Emissio é de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de

Emissdo, conforme definida abaixo (“Valor Total da Emissdo™), observado que: (i) o valor total de

_emissio das Debéntures da Primeira Série ¢ de R$50.000.000,00 (cinquenta milhSes de reais); e (ii) o
|

valor total de emissdo das Debéntures da Segunda Série é de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

‘ reais).

3.5 Quantidade de Debéntures

A
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3:5.1 Serdo emitidas 100.000 (cem mil) Debéntures, observado que: (i) a Primeira Série sera

ch>mposta por 50.000 (cinquenta mil) Debéntures (“Df:.béntures da Primeira Série”); e (i) a Segunda

S:érie serda composta por 50.000 (cinquenta mil) Debéntures (“Debéntures da Segunda Série” e,

qluando em conjunto com as Debéntures da Primeira Série, doravante denominadas “Debéntutes”).
i

6 Agente Liquidante e Escriturador

3.
}
3|.6.1 A funcgio de agente liquidante seri exercida pelo CM CAPITAL MARKETS
EORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
1!inanceira, com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Gomes de Catvalho, n® 1.195, 4° andar,

sala 2-A, inscrita no CNP]J sob o n°® 02.685.483/0001-30 (“Agente Liquidante”).
|

362 A funcio de escriturador seri exercida pelo CM CAPITAL MARKETS CORRETORA
I‘DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede
‘151a cidade e estado de Sio Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n° 1.195, 4° andar, sala 2-A, inscrita no
CNPJ sob o n° 02.685.483/0001-30 (“Escriturador”).

|

! - -~ . ~ . ~
3.7 Recursos da Integralizagio, Condi¢ées Precedentes e Destinagio dos Recursos

l
(@) Recursos da Integralizasdo
l

13.7.1  Exceto pela liberagio de recursos prevista na Clausula 3.7.1.1 abaixo, todos -0s recutsos

liquidos decorrentes da integralizagio das Debéntures da Primeira Série, captados pot meio da Oferta
|

| . . .
|20 Banco Arbi S.A., agéncia n® 001 (“Conta Vinculada™) e somente passario a ser liberados pelo

Restrita, setdo depositados na conta corrente n® 37265-1, de titularidade da Emissora, mantida junto

|Agente Fiducidrio, para cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro, apés a verificagio das
iCondic_;&es Precedentes da Primeira Parcela (conforme definidas na Cliusula 3.7.2 abaixo).

!

3711 O Agente Fiducidrio esti autotizado a transferir parte dos recursos liquidos decorrentes das
1Debéntures da Primeira Série, na data de integralizacio, para a conta cotrente a ser indicada pela
 (“Conta de Livre Movimentac¢do™), para pagamento das despesas da Emissio e dos prestadores de
| servigo nio diretamente relacionados as obras de desenvolvimento do Empreendimento Hard Rock
i — Lagoinha, mediante apresentagio de notas fiscais e/ou notas de despesas. O Anexo I a presente
' Escritura constam a relacio das despesas da Emissdo e dos prestadores de servigos nio diretamente
 relacionados s obras de desenvolvimento do Empreendimento Hard Rock — Lagoinha aprovados

. pelos Debentutistas.

i (B) Condigies Precedentes
| 57 /__ | :
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\

!

|

i . .
3.7.2 A primeira liberagdo de recursos, no montante de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de teais)
(“Primeira Liberacio de Recursos”), para aquisi¢io dos Iméveis, nos termos da Clausula 3.7.8 abaixo,

fica suspensa e sujeita ao cumptimento cumulativo pela Emissora das seguintes condigdes

pxi'ecedentes (“Condicées Precedentes da Primeira Parcela”):

(i)! entrega de 01 (uma) via original da presente Escritura ao Agente Fiduciario, comprovando o
reilgistro na JUCEES e nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos;

|
(i) apresentac¢io ao Agente Fiduciario do protocolo de prenotagio para registro do Contrato de

Cessio Fiduciaria de Recebiveis nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos;
|

(ﬁJ) .cumprimento da clausula 3.1. do Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda
de Imével sob condigio suspensiva e Com Obrigacdes e Garantias Acessorias firmado em 15 de

ﬂmho de 2017, entre a Emissora e a CCRAS Brasil Construgio e Incorporagdo Imobilidria Ltda. —
E;PP (“Promessa de Compra e Venda™); :

) recebimento, pelos Debenturistas, de relatério de auditoria juridica, elaborado pelo assessor
legal da Emissdo, que apresente termos e condigdes satisfatOrias, a exclusivo critério dos

Ibebentutistas, observado o cronograma previsto na Cliusula 3.7.2.1 abaixo; e
|

®) recebimento, pelos Debenturistas, de parecer do assessor legal responsavel pela elaboragio
c:los Documentos da Emissio, confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da Emissio,
que aborde, no minimo, a possibilidade juridica e auséncia de vicios da Ernissié, a constituicio e
é’ﬁcécia das Garantias, bem como a adequagio jutidica, validade e eficicia de todos os Documentos

! . ~ . ’ L ~
da Emissio, em linha com a pratica de mercado para opera¢des semelhantes.

%.7'2.1 As Condig¢bes Precedentes da Primeira Parcela deverdo ser cumpridas no prazo de até 35
(trinta e cinco) dias, contados da Data de Emissao, observado o seguinte cronogtrama:

\

() Em até 10 (dez) dias contados da Data de Emissio, a Emissora deveri apresentat os
| documentos relativos 2 auditoria juridica;

(b) Em até 25 (vinte e cinco) dias contados da Data de Emissio, o assessor legal da Emissio
| devera apresentar relatério de auditoria juridica, acompanhado, se for o caso, de sugestdes
| de ajustes e alteragdes dos Documentos da Operagio; e

© Em até 35 (trinta e cinco) dias contados da Data de Emissdo, as Partes deverio concluir a

! analise do relatério de auditoria juridica e assinar, se for o caso, os respectivos aditamentos

—F
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|
|
|
3!7.2.2 Em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de Primeira Liberagio de Recursos, 2 Emissora

dieveré comprovar ao Agente Fiducidrio a devida assinatura da Escritura Piblica Definitiva de

dompra e Venda dos Iméveis.

3/.7.3 A segunda liberagdo de recursos para execugio do Cronograma Fisico-Financeiro, nos
termos da Clausula 3.7.8 abaixo, fica suspensa e sujeita ao cumprimento cumulativo pela Emissora

c}as seguintes condi¢des precedentes (“Condicdes Precedentes da Segunda Parcela” e, quando em

chnjunto com as CondigSes Precedentes da Primeira Parcela, “Condices Precedentes”):

® apresentagio ao Agente Fiduciario do protocolo de prenota¢io da Escritura Publica
|
Definitiva de Compra e Venda dos Iméveis (conforme definida na Promessa de Compra e Venda)

| fs . .
no competente cartério de registro de iméveis;

i
(i) apresentagio ao Agente Fiduciario do protocolo de prenotagio do Contrato de Alienagio
1

Fiduciaria de Iméveis no competente cartorio de registro de iméveis; e

kiii entrega de 01 (uma) via original ao Agente Fiduciario comprovando o registro do Contrato
de Cessio Fiducidria de Recebiveis nos competentes cartérios de registro de titulos ¢ documentos.
3.7.4  As Partes mutuamente condicionam, nos termos do artigo 127 do Cédigo Civil, que o Agente
Fiduciirio, conforme autorizado pelos Debenturistas, podera declarar resolvidos de pleno direito a
L. . . . .
iErmssﬁo e os Documentos da Operagio (“Resolucio da Emissdo”), mediante o envio de notificagio

icom comprovante de recebimento da Emissora e dos Fiadores, conforme o caso, e

independentemente de interpelagio judicial ou extrajudicial, caso as Condi¢cdes Precedentes nio

sejam cumpridas nos prazos previstos na Clausula 3.7.2.1 acima.

f3.7.4.l A Resolu¢gio da Emissdo acarretarda a obrigagio da Emissora e dos Fiadores de
ipagar/ reembolsar os Debenturistas por todos os valores desembolsados a titulo de integralizagio das
'Debéntures, acrescidos de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rara temporis
‘|desde a data de integralizagio das Debéntures até a data do efetivo pagamento; (i) multa
| convencional, nio compensatéria, de 2% (dois por cento) do valor devido; e (iii) corregdo monetaria
‘ pelo IPCA/IBGE até a data do efetivo pagamento, sendo certo que eventuais pagamentos pelos
| Fiadores ocorrerdo fora do 4mbito da B3.

1 (®) Destinagido de Recursos

, =7 L
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3.7.5  Os recursos liquidos das Debéntures da Primeira Série, captados por meio da Oferta Restrita,
| serdo utilizados pela Emissora para (i) a aquisi¢do de bens iméveis localizados na Cidade de Paraipaba, ‘
| Estado do Cear4, Distrito Lagoinha, registrados sob as Matriculas n°® 1.068 e 1.280, ambas do Cartério
E Damasceno Neto (“Iméveis™); (ii) custeio de todas as despesas decorrentes da Emissio; (iil) para o
| desenvolvimento e implementagio de empreendimento imobilidrio nos Iméveis, para futura
. operagio do Hard Rock Hotel na praia de Lagoinha, Estado do Ceara (“Empreendimento Hard Rock
—ILagoinha™); e (iv) pagamento de prestadores de servico nido diretamente relacionados com as obras

do Empreendimento Hard Rock— Lagoinha.

3.7.5.1 Apdbs o pagamento de todas as despesas decorrentes da Emissdo e dos prestadores de
- servigos, nos termos da Clausula 3.7.1.1 acima, bem como do Sinal do Preco de Aquisi¢io dos
| Iméveis (conforme definido na Promessa de Compra e Venda), os recursos liquidos das Debéntures
| da Primeira Série setdo destinados de acordo com as seguintes proporgdes: (i) 70% (setenta por cento)
para o desenvolvimento e implementagdo das obras do Empreendimento Hard Rock — Lagoinhay; (ii)
20% (vinte por cento) para o pagamento das demais parcelas do preco de aquisicdo dos Iméveis; e
(iif) 10% (dez por cento) para os demais prestadores de setvigo nio diretamente relacionados com as

|
! obras do Empreendimento Hard Rock— Lagoinha.

! 3.7.6  Os recursos liquidos das Debéntures da Segunda Série, captados por meio da Oferta Restrita,
serdo utilizados como reforgo do capital de giro, para aplicagio no Empreendimento Hard Rock —
¢ Lagoinha, observadas as obrigagdes de depésito na Conta Vinculada e liberagio pelo Agente

Fiduciirio previstas na Clusula 3.7.8 abaixo.

3.7.7 O desenvolvimento e a implementagio do Empreendimento Hard Rock — Lagoinha, apés a
aquisi¢do dos Iméveis pela Emissora, seguira o cronograma fisico-financeiro de obras que integra a

presente Escritura sob a forma de Anexo I (“Cronograma Fisico-Financeiro™).

3.7.8  Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 3.7.1 e seguintes acima, fica ajustado que todos os
recursos liquidos a qualquer tempo obtidos com a integralizagio das Debéntures da Primeira Série
e/ou com as Debéntures da Segunda Série serfio depositados e ficario retidos na Conta Vinculada, e
serdo liberados, bimestralmente, pelo Agente Fiducidrio em conjunto com os Debenturistas, para a
Conta de Livre Movimentagio, para fins de cumprimento do Cronograma Fisico-Financeiro, nos

termos e prazos previstos no Contrato de Cessio Fiduciaria (conforme abaixo definido).

3.7.9 O desenvolvimento das obras no Empreendimento Hard Rock — Lagoinha tera inicio em
setembro de 2017, sendo que o encerramento do Cronograma Fisico-Financeiro é divido em 05
(cinco) fases: (i) a “Fase de Infraestrutura” serd desenvolvida entre setembro de 2017 e margo de

2022; (i) a “Fase Hotel” serd desenvolvida entre setembro de 2018 e agosto de 2020; (iii) a “Fase

—Z S~

Junta Comercial do Estado do Espirito Santo 13/09/2017
~ Certifico o Registro em 12/09/2017
~ Arquivamento de 11/09/2017 Protocolo 174981066 de 11/09/2017
v Nome da empresa VENTURE CAPITAL PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS S/A NIRE 32300035043
Este documento pode ser verificado em http://regin.jucees.es.gov.br/tax.juntaes/TELAVALIDADOCS.aspx
JUCEES Chancela 11448035328001
Esta copia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/09/2017
por Paulo Cezar Juffo - Secretéario Geral



|
|
i'
FF&E”, entre jultho de 2019 e julho de 2022; (iv) a “Fase Apartamentos”, entre setembro de 2020 e
\
fevereiro de 2022; e (v) a “Fase Casas”, entre fevereiro de 2021 e julho de 2022.
|
|
3/7.2.1 O regular cumptimento do Cronograma Fisico-Financeiro sera validado conforme avaliagio

o, . . . .
e verificagio a ser realizada pelos seguintes prestadores de servigo:
I
.‘ - . .
6] “Agente de Pagamentos”, serd pessoa juridica a ser contratada pela Emissora para prestagio
| . . _ o ) . .
de servigos de monitoramento, auditotia e contabilizagio dos custos incorridos pela Emissora com a

construgdo e desenvolvimento do Empreendimento Hard Rock — Lagoinha; e

!
|

(i) “Medidor de Obras”, sera pessoa juridica a ser contratada pela Emissora para prestagio de
|

servigos de acompanhamento e medigio fisica da construgio do Empreendimento Hard Rock —
IlJagoinha. '
{

3.8 Investidores Profissionais
!

3.81 Consideram-se “Investidores Profissionais” aqueles definidos no artigo 9°-A da Instrugio
:CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucio CVM n° 539/13%),
bbservado o disposto na Insttugio CVM n° 476/09 e na presente Escritura, incluindo, mas n3o se
:limitando a (i) instituigBes financeiras; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagio;
f(l.u) entidades abettas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos de investimento; e (v)
Ipessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A da Instru¢io CVM n°® 539/13,

\
|Os quais devem possuir investimentos financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes

'de reais).

\

; 3.9 Colocagio e Procedimento de Distribuigio

|

; 3.9.1  As Debéntures serio objeto de distribui¢io publica com esforgos restritos, sob o regime de

IT melhores esfor¢os, com intermediagio de Orla Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

‘I sociedade andnima, instituicio financeira, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua da
il Assembleia, n° 10, sala 2.601, Centro, CEP 20011-901, inscrita no CNPJ sob o n° 92.904.564/0001-

. " 77 (“Cootdenador Lider”), e serdo destinadas exclusivamente. a subsctri¢io por, no maximo, 50
' (cinquenta) Investidores Profissionais, obsetvado o estabelecido no artigo 3° da Instrugio CVM n°
j 476/09, bem como os termos e condi¢des do Instrumento Particular de Contrato de Coordenagio,
i Colocagio e Distribui¢io, com Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
\. Acgdes, em 2 (duas) Séries, com Garantia Real e com Garantia Adicional Fidejussoria, da 1° (Primeira)

. Emissio da Venture Capital ParticipacSes e Investimentos S.A., a ser celebrado entre o Coordenador

= L
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i
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i

i
3.;9.2 No ato de subscticio e integraliza¢io das Debéntures, cada Investidor Profissional assinara
dt'eclarac_;ﬁo atestando a respectiva condicio de Investidor Qualificado e de que esti ciente de que
(i) a Oferta Restrita néo foi registrada perante 2 CVM; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas as restri¢Oes
de negocia¢io previstas na Instru¢io CVM n°® 476/09 e nesta Escritura.

l
3!9.3 A colocacio das Debéntures devera ser efetuada dentro do prazo de distribuigio estabelecido

péla Instrugio CVM n° 476/09 e no Contrato de Colocagio.
|
}

3.9.4 O plano de distribui¢io seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM n° 476/09,
cr)nforme previsto no Contrato de Colocagio. Para tanto, o Coordenador Lider podera procurar, no
rr;léximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscrigio ou aquisi¢io por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

!
3.94.1 Nio sera permitido realizar a busca de investidores através de lojas, escritérios ou
estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizagio de setvigos publicos de comunicagio, como
a imprensa, o radio, a televisio e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos da Instrugao CVM n° 476/09.

\

| . ~ . -~ ’ . ’,
3.9.4.2 O volume da Emissio e da Oferta Restrita nio podera ser aumentado em nenhuma hipétese.
\

| ~ ’ = 2 -~ )3 . ~ 7

’_").9.4.3 Nio serd constituido fundo de manutencio de liquidez e ndo seri firmado contrato de
?stabilizag:io de pregos com relagdo as Debéntures.

}

3.9.4.4 Serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais do Coordenador Lider que desejarem
efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relagio do Coordenador Lider com esses
clientes, bem como outros Investidores Profissionais, mesmo que nio sejam clientes do Coordenador

Lider.
i
|

3.9.4.5 Nio sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores

| .. A
intetessados em adquirir as Debéntures.
|

I
3.9.4.6 Nio existirio reservas antecipadas, nem fixa¢io de lotes minimos ou maximos para a

Emissao.
3.9.4.7 As Debéntures que nio forem subscritas poderdo, a livre critério da Emissora, ser canceladas

'pela Emissora.
;ﬁ” /__ 1
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